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Konzern-Zwischenlagebericht zum 30. Juni 2017

Wesentliche Entwicklungen im Berichtszeitraum

Das erste Halbjahr 2017 des STINAG-Konzerns war im Wesentlichen von folgenden Ereig-
nissen gepragt:

» Erweiterung des Immobilienportfolios im Februar 2017 durch die Fertigstel-

lung und Inbetriebnahme einer weiteren Senioren- und Pflegeimmobilie. Das
Investitionsvolumen lag bei knapp 12,0 Millionen Euro.

PlanmaRiger Baufortschritt des Kongresshotels am Flughafen Stuttgart mit
einem Investitionsvolumen von deutlich Gber 50 Millionen Euro.

Forward-Erwerb der Projektentwicklung ,,Mikroappartementhaus® in B&b-
lingen Flugfeld mit einem Investitionsvolumen von tber 22,0 Millionen Euro.
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» Konzentration des Immobiliengeschéftes im stddeutschen Raum. Immobi-
lienaktivitaten in Dresden sind durch die VeraufRerung eines letzten Objek-
tes eingestellt.

» Wechsel des sekundaren Handelsplatzes vom Entry Standard an der Frank-

furter Borse (eingestellt) in das Marktsegment m:access an der Munchner
Bdrse.

Geschéftsbereich Immobilien

Im Immobilieninvestmentmarkt verharrt der Nachfragedruck im ersten Halbjahr 2017 nach
wie vor auf sehr hohem Niveau. Ausschlaggebend hierfir sind unverandert das weltweit an-
zutreffende Niedrigzinsumfeld und die im Markt befindliche Liquiditat. Folglich generieren
diese Rahmenbedingungen fir Core-Objekte bis hin zu Forward-Objekten weiterhin sinken-
de Renditen in allen Assetklassen. Obwohl zu beobachten ist, dass die Akzeptanz fur auf-
wendige Bieterprozesse zu schwinden beginnt, sind die Anleger die steigenden Kaufpreise
bislang noch mitgegangen.

In Stuttgart hat der Blrovermietungsmarkt inzwischen eine Leerstandsquote von 2,6 % er-
reicht, was sich auch in der Vorvermietungsquote in Hohe von 93 % fir die Entwicklung von
Buroobjekten wiederspiegelt. Dadurch war auch ein Anstieg bei den Durchschnittsmieten im
Vergleich zum Vorjahr von 12,30 EUR/m? auf 13,25 EUR/m? wie auch bei den Spitzenmieten
auf 24,00 EUR/m2 (Vorjahr 22,80 EUR/m?2) zu verzeichnen. Der Investitionsdruck verringerte
ein weiteres Mal die Hochstrenditen von Bulroobjekten um 0,5 % auf 3,8 %. Der Markt fur
Geschaftshauser ist ebenfalls von einem knappen Angebot belegt und damit hohen Kauf-
preisen ausgesetzt. Allerdings wird die Vermietung von Handelsflachen infolge der Nachfra-
ge nach kleinteiligen Flachen sowie einer Marktmacht der Handelskonzerne schwieriger. Die
Spitzenrenditen fur Geschaftshauser in Stuttgart sind inzwischen sogar auf 3,3 % gesunken
(Vorjahr 3,9 %).

Im Rahmen dieser Marktsituation setzte die STINAG auch im ersten Halbjahr 2017 ihre In-
vestitionsstrategie in Richtung eigene Projektentwicklungen sowie Projekterwerbe in zu-
kunftsorientierte Immobilienklassen konsequent fort. Daneben wurden zwei Gastronomieob-
jekte aus dem Immobilienbestand veraufert, da die Objekte kiinftigen Renditeanforderungen
nicht mehr gerecht wurden.

Die erworbene Projektentwicklung der Senioren- und Pflegeimmobilie in Freiburg auf dem
Areal des alten Guterbahnhofs Nord, umgeben von Wohngeb&uden, studentischem Woh-
nen, Hotels und Geschéaftshdusern, wurde Anfang 2017 fertiggestellt und an den Betreiber
Uibergeben. Die 96 Einzelpflegeappartements mit einer Nutzflache von 5.500 mz2, die auf ei-
ner Grundstiicksflache von 2.200 m?2 entstanden sind, werden von der Arbeiterwohlfahrt Be-
zirksverband e. V. betrieben, die das Objekt fir die nachsten 20 Jahre mit Verlangerungsop-
tion fest angemietet hat. Das Investment lag bei 12,0 Millionen Euro und wird zu jahrlichen
Mieteinnahmen von rund 0,7 Millionen Euro fihren.

Nachdem der Baubeginn fir das GroR3projekt, das 4-Sterne-Kongresshotel am Stuttgarter
Flughafen, im September 2016 erfolgte, verlauft der Baufortschritt planmafig. Von den neun
Geschossen mit einer Bruttogeschossflache von 28.000 m2, die in unmittelbarer Nachbar-
schaft zum Internationalen Kongresscenter der Landesmesse entstehen, sind im Rohbau
inzwischen funf Geschosse weitestgehend fertiggestellt. Die Rohbauarbeiten sollten Ende
2017 abgeschlossen werden. Mit geplanter Fertigstellung Ende 2018 wird das Hotel im
Rahmen eines langfristigen Pachtvertrages an die Mévenpick-Gruppe als zukinftigem Be-
treiber Ubergeben. Mit einem Investitionsvolumen von tber 50,0 Millionen Euro hat die STI-
NAG-Gruppe an diesem 1A-Standort, zusammen mit dem Bestandshotel, knapp 100,0 Milli-
onen Euro investiert.



Zum weiteren Ausbau des Immobilienportfolios wurde eine neue Projektentwicklung, ein
Mikroappartementhaus - Wohnkonzept fir temporare Nutzung - in Boblingen Flugfeld, im
Rahmen eines Forward-Deals erworben. Das Investitionsvolumen betragt tber 22,0 Millio-
nen Euro. Das Appartementhaus wird auf einer Grundsticksflache von 2.150 m2 realisiert
und erstreckt sich auf neun Ebenen. Eine zweigeschossige Tiefgarage, eine Kindertagesstat-
te mit bis zu 100 Betreuungsplatzen und grof3em AufRenbereich im Erdgeschoss sowie 129
Mikroappartements mit Balkon bieten auf sechs Geschossen optimale Voraussetzungen fur
das temporare Wohnkonzept. Mit dem Betreiber der Mikroappartements ist bereits ein lang-
fristiger Mietvertrag abgeschlossen. Der Standort ist zum einen von einer guten Verkehrsinf-
rastruktur gepragt, zum anderen bieten die international ansassigen und agierenden Unter-
nehmen einen potenziellen Mieterkreis. Der Baubeginn wird voraussichtlich Herbst 2017
sein, mit der geplanten Fertigstellung ist im Sommer 2019 zu rechnen.

Aufgrund der strategischen Entscheidung sich im Immobiliengeschéaft auf den stiddeutschen
Raum zu konzentrieren, wurde zum 01. Marz 2017 ein Gastronomieobjekt in Dresden im
Rahmen der VerauR3erung samtlicher Geschéftsanteile an der STINAG Dresden GmbH zu
einem Kaufpreis von 0,7 Millionen Euro verkauft. Damit befindet sich der gesamte Immobi-
lienbestand der STINAG-Gruppe in Baden-Wirttemberg und Bayern.

Geschaéftsbereich Getranke

Der Geschaftsverlauf im Geschaftsbereich Getranke des STINAG-Konzerns im ersten Halb-
jahr 2017 war von einer leicht negativen Absatzentwicklung, sinkenden Kosten sowie eines
Sondereffektes gezeichnet. Die Umsatzerlése verminderten sich leicht (-1,3 %) auf 6,8 Milli-
onen Euro. Auf der Kostenseite konnten in den Bereichen Instandhaltung und Energie auf-
grund der vorgenommenen Technikinvestitionen eine deutliche Senkung erzielt werden.
Dem standen Personalkostensteigerungen, vor allem infolge der Tariferh6hungen, gegen-
Uber. Unter Beriicksichtigung eines Sondereffektes lag das operative Ergebnis bei knapp
0,4 Millionen Euro.

Geschéftsbereich Finanzen und Beteiligungen

Der Geschaftsbereich besteht im Wesentlichen aus dem Finanzbereich der STINAG-Gruppe
sowie der Moninger Holding AG.

Borsensegmentwechsel

Aufgrund der Einstellung des Entry Standard Segments im Open Market an der Frankfurter
Wertpapierborse hat die Gesellschaft einen Wechsel des sekundaren Handelsplatzes der
Aktien der Gesellschaft (ISIN DE0O007318008, WKN 731800) vollzogen. Der Wechsel erfolg-
te von der Frankfurter Wertpapierbtérse vom Teilbereich Basic Board (Nachfolgesegment
zum Entry Standard) in das Marktsegment m:access im Freiverkehr an der Bérse Miinchen.
Dieses Marktsegment bietet unverandert eine geeignete Grundlage, den berechtigten Inte-
ressen der Aktiondre nach Transparenz Rechnung zu tragen. Die Aktien der Gesellschaft
sind seit dem 28. Marz 2017 im m:access notiert. Den Einbezug in das Basic Board an der
Frankfurter Wertpapierborse hat die STINAG Stuttgart Invest AG zum 30. Juni 2017 gekln-
digt.

Der primare Handelsplatz der Aktien der Gesellschaft ist unverandert im Teilbereich Freiver-
kehr Plus an der Baden-Wirttembergischen Wertpapierbérse in Stuttgart verblieben.

Bericht zur Ertrags-, Finanz- und Vermdgenslage



Umsatz- und Ergebnislage

Die konzernweite Gesamtleistung ist gegenuber dem Vorjahresvergleichszeitraum um
1,3 Million Euro auf 18,5 Millionen zuriickgegangen. Diese Entwicklung ist im Wesentlichen
durch den Wegfall der Stromerlése (-2,4 Millionen Euro) der Windparkgesellschaften auf-
grund des Verkaufs des Windparkportfolios im Mai 2016 begriindet. Die Ende 2016 und An-
fang 2017 fertiggestellten Immobilienentwicklungen sowie vertraglich begrindete Mietsteige-
rungen der Bestandsobjekte konnten jedoch diesen Rickgang nicht komplett kompensieren.
Die sonstigen betrieblichen Ertrage verminderten sich von 4,8 Millionen Euro auf 2,8 Millio-
nen Euro. Diese Veranderung ist weitestgehend auf den Sondereffekt des Buchgewinnes in
Hohe von 1,8 Millionen Euro zurlckzufuihren, resultierend aus der Entkonsolidierung der
Windparkgesellschaften im Rahmen des Anteilsverkaufs im Vorjahr sowie auf verminderte
Buchgewinne aus der VeraulRerung von Alt-Bestandsobjekten.

Die Verminderung der Aufwandsseite ist insbesondere durch den Verkauf der Windparkge-
sellschaften hervorgerufen. Das Ergebnis vor Finanzergebnis lag damit zum 30. Juni 2017
bei 7,3 Millionen Euro nach 9,7 Millionen Euro im Vorjahr.

Die leichte Verbesserung des Finanzergebnisses von -1,1 Millionen Euro auf -0,9 Millionen
Euro resultiert vor allem aus den geringeren Zinsertragen aus dem Ende 2016 zuriickgefihr-
ten Mezzanindarlehen sowie durch ricklaufige Zinsaufwendungen aus Bankverbindlichkeiten
im Rahmen des Verkaufs der Windparkgesellschaften. Unter Berlicksichtigung der Steuern
vom Einkommen und Ertrag sowie der sonstigen Steuern konnte, nach dem durch Sonderef-
fekte beeinflussten Konzernergebnis des Vorjahresvergleichszeitraums, zum 30. Juni 2017
ein Konzernergebnis von 5,1 Millionen Euro, nach 7,2 Millionen Euro im Vorjahr, erzielt wer-
den.

Darstellung der Geschéaftsbereiche

Die Umsatzerltse sowie die Ergebnisse der einzelnen Geschéftsbereiche zum 30. Juni 2017
im Vergleich zum 30. Juni 2016 stellen sich wie folgt dar:

(in TEUR) 30. Juni 2017

Immobilien Getrénke Erneuerbgre Elpanzen / Konzern

Energien Beteiligungen

Umsatzerldse
Segmenterlése 11.899 6.723 0 140 18.762
abzgl. Intersegmenterlése -170 -148 0 0 -318
Umsatzerldse mit externen Dritten 11.729 6.575 0 140 18.444
Ergebnis
Operatives Ergebnis 7.061 387 0 -439 7.009
Finanzergebnis -812 -6 0 -49 -867
Ergebnis vor Ertragsteuern 6.249 381 0 -488 6.142
Ertragsteueraufwand -1.000
Ergebnis nach Steuern 5.142




(in TEUR) 30. Juni 2016

Immobilien Getranke Erneuerbgre Fmanzen / Konzern

Energien Beteiligungen

Umsatzerldse
Segmenterldse 10.731 6.849 2.487 99 20.166
abzgl. Intersegmenterlése -268 -218 0 0 -486
Umsatzerldse mit externen Dritten 10.463 6.631 2.487 99 19.680
Ergebnis
Operatives Ergebnis 7.099 -390 2.813 -157 9.365
Finanzergebnis -486 -4 -561 -38 -1.089
Ergebnis vor Ertragsteuern 6.613 -394 2.252 -195 8.276
Ertragsteueraufwand -1.052
Ergebnis nach Steuern 7.224

In der Segmentdarstellung sind die sonstigen Steuern dem operativen Ergebnis zugeordnet.

Aufgrund der Neudefinition der Umsatzerlése nach dem Bilanzrichtlinie-Umsetzungsgesetz
(BIIRUG) wurden im Getrankebereich Vorjahresbetrdge aus den sonstigen betrieblichen Er-
trdgen (sonstige Umsatzerldse 0,2 Millionen Euro und Intersegmenterlése 0,2 Millionen Eu-
ro) in die Umsatzerldse umgegliedert. Der Vorjahresbetrag der in den sonstigen Steuern
ausgewiesenen Biersteuer (0,7 Millionen Euro) wurde als Erlésminderung bei den Umsatzer-
|I6sen im Segment Getranke abgesetzt.

Bei der Gliederung der Geschaftsfelder und die Kriterien fur die Zuordnung der Konzernge-
sellschaften zu den einzelnen Geschaftsbereichen hat sich im Vergleich zur Berichterstat-
tung zum 31. Dezember 2016 eine Anderung ergeben. Mit dem Verkauf der Windparkgesell-
schaften in 2016 entféllt der Geschéaftsbereich Erneuerbare Energien. Die STINAG Solar
GmbH wird somit im Segment Finanzen / Beteiligungen ausgewiesen. Die Vorjahreshetrage
wurden entsprechend umgegliedert. Im Ubrigen verweisen wir auf die Ausfilhrungen im Ge-
schaftsbericht 2016 auf Seite 63.

Vermdgens- und Finanzlage

Die Bilanzsumme verminderte sich um 6,7 Millionen Euro auf 240,7 Millionen Euro. Auf der
Aktivseite erhohte sich die Bilanzposition Grundsticke und Bauten vor allem durch die Fer-
tigstellung der Pflegeimmobilie in Freiburg auf 164,1 Millionen Euro, nach 153,1 Millionen
Euro zum 31. Dezember 2016. Die Bilanzposition Geleistete Anzahlungen und Anlagen im
Bau erhéhte sich um 5,5 Millionen Euro auf 18,5 Millionen Euro, im Wesentlichen hervorge-
rufen durch den Bau des Kongresshotels am Stuttgarter Flughafen. Damit betrdgt das Sach-
anlagevermégen zum 30. Juni 2017 insgesamt 188,4 Millionen Euro, nach 172,2 Millionen
Euro zum 31. Dezember 2016. Eine Anzahlung fiir die Projektentwicklung des Mikroappar-
tementhauses in Boblingen in H6he von 2,5 Millionen Euro erhohte die Bilanzposition Sons-
tige Ausleihungen und fihrte zum 30. Juni 2017 zu einem Finanzanlagevermogen von 3,4
Millionen Euro. Das Umlaufvermdgen verminderte sich von 70,7 Millionen Euro auf 45,6 Mil-
lionen Euro, vor allem durch den Ruckgang bei den flissigen Mitteln, hervorgerufen durch
die getatigten Investitionen im Immobilienbereich sowie der vorgenommenen Dividenden-
ausschuittung von 11,2 Millionen Euro.

Auf der Passivseite lag das Eigenkapital mit 169,1 Millionen Euro bei 70,2 % der Bilanz-
summe, hach 70,8 % zum 31. Dezember 2016. Eine geringer notwendige Risikovorsorge
fuhrte zu einem Rickgang bei den Rickstellungen um 0,6 Millionen Euro auf 10,6 Millionen
Euro. Die Verbindlichkeiten liegen mit 53,2 Millionen Euro nahezu auf unverandertem Niveau
und entsprechen 22,1 % der Bilanzsumme.



Mitarbeiter

Zum 30. Juni 2017 lag der konzernweite Personalbestand — der die Mitarbeiterinnen und
Mitarbeiter der STINAG Real Estate GmbH sowie der Hatz-Moninger Brauhaus GmbH um-
fasst — bei 87 wie auch zum 31. Dezember 2016.

Dividendenausschittung

Die Hauptversammlung der STINAG Stuttgart Invest AG am 24. Mai 2017 hat fur das Ge-
schaftsjahr 2016, wie in den Jahren zuvor, eine konstante Dividendenausschittung von
11,2 Millionen Euro beschlossen.

Chancen- und Risikobericht

Im ersten Halbjahr 2017 haben sich im Vergleich zum Chancen- und Risikobericht zum
31. Dezember 2016 keine wesentlichen Anderungen ergeben. Das Risikomanagementsys-
tem ist im Geschéftsbericht 2016 auf den Seiten 26 und 27 ausfuhrlich beschrieben. Es lie-
gen derzeit keine Erkenntnisse aus der Analyse unserer Risikofelder vor, wonach sich die
Risikolage gegenliber dem Konzernjahresabschluss 2016 verandert hat. Fir die Gesellschaft
sind keine bestandsgefahrdenden Risiken vorhanden oder ersichtlich. Soweit notwendig
wurde zur Absicherung erkennbarer Risiken ausreichend Vorsorge getroffen.

Ausblick

Der Schwerpunkt im Kerngeschaftsfeld Immobilien wird aufgrund der marktbedingten
Rahmenbedingungen in der Entwicklung und Fertigstellung von Immobilienprojekten, wie
aktuell das Kongresshotel am Stuttgarter Flughafen und das Mikroappartementhaus in Bob-
lingen, liegen. Erganzt wird dies durch weitere Optimierungen unseres Immobilienportfolios,
z. B. durch das Bauvorhaben auf der oberen Kénigstral3e in Stuttgart, sowie Erwerbe von
Bestandsobjekten.

Im Geschaftsfeld Getranke sind neben der Stabilisierung des A-Marken-Geschéftes weitere
Reorganisierungs- und Kostenprozesse notwendig, um eine ausgeglichene Ergebnissituation
zu erreichen. Daneben sind strategische Zukunftsausrichtungen fir die Weiterentwicklung
der Brauerei unumganglich.

Beziglich der voraussichtlichen Entwicklung von Umsatz, Ergebnis und Cashflow im
STINAG-Konzern fur das Gesamtjahr 2017 haben sich im ersten Halbjahr 2017 im Vergleich
zur Berichterstattung zum 31. Dezember 2016 keine wesentlichen Anderungen ergeben. Wir
verweisen insoweit auf die Ausfiihrungen im Geschéftsbericht 2016 auf Seite 28.



2.

Konzern-Zwischenabschluss zum 30. Juni 2017

Konzernbilanz (HGB) zum 30.06.2017

AKTIVA
Anlagevermdgen

Immaterielle Vermdgensgegenstande
Sachanlagen
Finanzanlagen

Umlaufvermégen

Vorrate

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande
Sonstige Wertpapiere

Flissige Mittel

Aktive Rechnungsabgrenzung

PASSIVA
Eigenkapital

Gezeichnetes Kapital
Eigene Anteile

Kapitalriicklage

Gewinnricklagen

Bilanzgewinn

Ausgleichsposten fir Anteile anderer Gesellschafter

Ruckstellungen

Verbindlichkeiten

Passive Rechnungsabgrenzung

Passive latente Steuern

30.06.2017 31.12.2016
EUR EUR
2.528.159,23 2.663.795,17
188.396.905,42 172.190.042,54
3.357.290,59 1.103.311,21

194.282.355,24

1.196.698,48
7.708.882,99
1.103.190,60
35.600.529,42

175.957.148,92

1.217.592,76
7.108.053,18
2.100.290,60
60.270.819,69

45.609.301,49

872.630,26

70.696.756,23

789.851,90

240.764.286,99

247.443.757,05

39.000.000,00 39.000.000,00
-294.689,20 -294.689,20
38.705.310,80 38.705.310,80
1.050.198,22 1.050.198,22
117.872.271,55 120.763.572,95
8.500.253,03 11.636.152,27
2.988.170,88 2.984.177,80

169.116.204,48

10.581.864,20

53.178.716,05

198.602,26

7.688.900,00

175.139.412,04

11.153.947,54

53.352.113,65

202.083,82

7.596.200,00

240.764.286,99

247.443.757,05




Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung (HGB) fiir das erste Halbjahr 2017

10.

11.
12.

13.
14.

15.
16.

17.

18.

19.

20.
21.
22.

23.

Umsatzerlése
Erhéhung des Bestands
an fertigen und unfertigen Erzeugnissen

Gesamtleistung
Sonstige betriebliche Ertrage

Materialaufwand

Personalaufwand

Abschreibungen auf immaterielle Vermdgensgegenstéande
des Anlagevermdgens und Sachanlagen

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Betriebsergebnis

Ertradge aus anderen Wertpapieren und Ausleihungen
des Finanzanlagevermogens

Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage

Abschreibungen auf Finanzanlagen und auf
Wertpapiere des Umlaufvermégens

Zinsen und &hnliche Aufwendungen

Finanzergebnis

Ergebnis vor Steuern
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag
davon latenter Steuerertrag TEUR 93 (Vorjahr: TEUR 97)

Ergebnis nach Steuern

Sonstige Steuern

Konzernergebnis

Anteile anderer Gesellschafter am Konzernergebnis
Konzerngewinnvortrag
Ausschittungen

Bilanzgewinn

30.06.2017
EUR

30.06.2016
EUR

18.444.129,11

19.679.664,02

24.188,32 72.594,93
18.468.317,43 19.752.258,95
2.839.105,15 4.841.786,79

21.307.422,58

24.594.045,74

3.308.654,66 3.440.702,29
3.600.405,75 3.179.622,42
3.568.425,61 4.000.324,48
3.519.744,59 4.302.654,49
7.310.191,97 9.670.742,06
13.504,08 12.224,82
26.574,15 280.756,96
2.004,00 7.500,00
905.054,39 1.374.967,01
-866.980,16 -1.089.485,23
6.443.211,81 8.581.256,83
1.000.016,27 1.051.344,21
5.443.195,54 7.529.912,62
301.409,60 305.925,72
5.141.785,94 7.223.986,90
-3.993,08 128.458,61

14.527.494,19
-11.164.993,50

11.436.048,66
-11.164.993,50

8.500.293,55

7.623.500,67




STINAG Stuttgart Invest AG, Stuttgart
Verkirzter Anhang fir das erste Halbjahr 2017

Allgemeine Hinweise

Das Mutterunternehmen ist unter der Firma STINAG Stuttgart Invest AG mit Sitz in Stuttgart
im Handelsregister des Amtsgerichts Stuttgart unter der Nummer HRB 66 eingetragen.

Der vorliegende Halbjahresabschluss wurde nach den Vorschriften des Dritten Buches des
HGB und des Aktiengesetzes aufgestellt.

Die Gewinn- und Verlustrechnung ist nach dem Gesamtkostenverfahren erstellt und gemar
§ 275 Abs. 2 HGB gegliedert.

Einige Posten der Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung wurden geméanR § 265 Abs. 7
Nr. 2 HGB im Anhang gesondert ausgewiesen, um die Klarheit der Darstellung zu verbes-
sern. Soweit nicht anders vermerkt, sind die Werte in den tabellarischen Aufgliederungen in
Tausend Euro (TEUR) angegeben.

Konsolidierungskreis

Der Konzernabschluss umfasst neben der STINAG Stuttgart Invest AG 20 (Vorjahr: 22) voll
konsolidierte inlandische Tochtergesellschaften. Abgange im Konsolidierungskreis haben
sich durch den Verkauf der STINAG Dresden GmbH und der Verschmelzung der Biergrof3-
handlung Wiesenauer GmbH ergeben.

Konsolidierungsgrundsatze

Im Rahmen der Kapitalkonsolidierung nach der sogenannten Erwerbsmethode wird der
Wertansatz der dem Mutterunternehmen gehérenden Anteile an einem Tochterunternehmen
mit dem auf diese Anteile entfallenden Betrag des Eigenkapitals des Tochterunternehmens
verrechnet. Das Eigenkapital wird mit dem Betrag angesetzt, der dem Konsolidierungszeit-
punkt beizulegenden Zeitwert der in den Konzernabschluss aufzunehmenden Vermégens-
gegenstande, Schulden, Rechnungsabgrenzungsposten und Sonderposten entspricht. Ein
nach der Verrechnung verbleibender Unterschiedsbetrag wird, wenn er auf der Aktivseite
entsteht, als Geschéafts- oder Firmenwert und, wenn er auf der Passivseite entsteht, erfolgs-
neutral innerhalb des Eigenkapitals ausgewiesen. Der fir die Bestimmung des Zeitwerts der
in den Konzernabschluss aufzunehmenden Vermoégensgegenstande, Schulden, Rech-
nungsabgrenzungsposten und Sonderposten und fir die Kapitalkonsolidierung maf3gebliche
Zeitpunkt ist grundsatzlich der, zu dem das Unternehmen Tochterunternehmen geworden ist.
Die Kapitalkonsolidierung fiir Gesellschaften oder zugekaufte Kapitalanteile, die vor dem
01. Januar 2010 erstmalig konsolidiert wurden, wurde nach der Buchwertmethode zum Zeit-
punkt vorgenommen. Unterschiedsbetrdge wurden soweit wie moglich den betreffenden Ak-
tivposten zugeordnet; der Restbetrag wurde als Geschéfts- oder Firmenwert ausgewiesen.
Forderungen und Verbindlichkeiten, Umsatze sowie Aufwendungen und Ertrdge innerhalb
des Konsolidierungskreises wurden eliminiert.

Zwischengewinne und -verluste wurden gemafR § 304 Abs. 2 HGB wegen Geringfiigigkeit
nicht eliminiert.

Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
Fur die Aufstellung des Konzern-Zwischenabschlusses waren unverandert zur Vergleichspe-

riode die nachfolgenden Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden mafRgebend. Dabei wird
den Grundsatzen vorsichtiger kaufmannischer Beurteilung Rechnung getragen.



Die Abschlisse der in den Konzern-Zwischenabschluss einbezogenen Unternehmen wurden
nach einheitlichen Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsétzen erstellt.

Erworbene immaterielle Vermdgensgegenstande werden bei Zugang zu Anschaffungs-
kosten bewertet und planméaRig tUber die zu erwartenden Nutzungsdauern zwischen 3 und 20
Jahren linear abgeschrieben. Geschafts- oder Firmenwerte einschlieBlich der Geschéfts-
oder Firmenwerte aus der Erstkonsolidierung von Anteilen werden Uber einen Zeitraum von
5 Jahren abgeschrieben.

Das Sachanlagevermégen ist zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten angesetzt und
wird, soweit abnutzbar, um planmé&Rige lineare Abschreibungen vermindert. Den Abschrei-
bungen liegen bei den beweglichen Anlagen Nutzungsdauern von 3 bis 15 Jahren, bei Ge-
bauden Nutzungsdauern bis zu 50 Jahren zugrunde. Geringwertige Anlageguter bis zu ei-
nem Netto-Einzelwert von 150,00 EUR sind im Jahr des Zugangs als Aufwand erfasst wor-
den. Geringwertige Anlageguter bis zu einem Netto-Einzelwert von mehr als 150,00 EUR bis
410,00 EUR wurden im Jahr des Zugangs voll abgeschrieben. Die Abschreibungen auf Zu-
gange des Sachanlagevermdgens werden im Ubrigen zeitanteilig vorgenommen.

Bei den Finanzanlagen werden Anteilsrechte zu Anschaffungskosten bzw. niedrigeren bei-
zulegenden Werten und die Ausleihungen grundsétzlich zum Nennwert bzw. niedrigeren
beizulegenden Werten angesetzt. Bei Ausleihungen ist allen risikobehafteten Posten durch
die Bildung angemessener Einzelwertberichtigungen Rechnung getragen; das allgemeine
Kreditrisiko ist durch pauschale Abschlage bericksichtigt.

Die Vorrate werden zu Anschaffungs- und Herstellungskosten bzw. zu den niedrigeren Ta-
geswerten angesetzt.

Die Bewertung der Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe erfolgt im Wesentlichen zu durchschnitt-
lichen Einstandspreisen unter Beachtung des Niederstwertprinzips. Fir Maschinen- und an-
dere Instandhaltungsmaterialien besteht ein Festwert.

Die Bewertung der unfertigen und fertigen Erzeugnisse erfolgt zu den Herstellungskosten,
wobei neben den direkt zurechenbaren Materialeinzelkosten, Fertigungsléhnen und Sonder-
einzelkosten auch angemessene Teile an Fertigungs- und Materialgemeinkosten sowie Ab-
schreibungen berticksichtigt werden.

Handelswaren sind zu Anschaffungskosten oder niedrigeren Marktpreisen bilanziert.
Alle erkennbaren Risiken im Vorratsvermdgen, die sich aus Uberdurchschnittlicher Lager-
dauer, geminderter Verwertbarkeit und niedrigeren Wiederbeschaffungskosten ergeben, sind

durch angemessene Abwertungen beriicksichtigt.

Fur Verluste aus Liefer- und Abnahmeverpflichtungen sind, soweit erforderlich, in angemes-
sener Hohe Ruckstellungen gebildet.

Abgesehen von handelsitblichen Eigentumsvorbehalten sind die Vorrate frei von Rechten
Dritter.

Die Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstande werden zu Nennwerten abzlig-
lich der Wertabschlage fur Einzelrisiken und fur das allgemeine Kreditrisiko bilanziert.

Die Wertpapiere des Umlaufvermégens werden zu Anschaffungskosten oder gegebenen-
falls zu den niedrigeren Werten, die sich aus den Bdrsen- oder Marktpreisen am Stichtag
ergeben, angesetzt.

Die Rickstellungen fir Pensionen und &ahnliche Verpflichtungen werden versiche-
rungsmathematisch nach dem Anwartschaftsbarwertverfahren unter Verwendung der ,Richt-
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tafeln 2005 G* Prof. Dr. Klaus Heubeck ermittelt. Fir die Abzinsung wurde pauschal der
durchschnittliche Marktzinssatz bei einer restlichen Laufzeit von 15 Jahren von 4,01 % ge-
malf der Ruckstellungsabzinsungsverordnung vom 18. November 2009 verwendet. Es wird
unverandert davon ausgegangen, dass eine Anpassung der Renten aufgrund der schwieri-
gen wirtschaftlichen Situation nicht zu erfolgen hat und folglich bei der Ruckstellungsbemes-
sung auf Ebene der Moninger Holding AG ein Rententrend von 0 % angenommen werden
kann.

Die Steuerriickstellungen und sonstigen Rickstellungen berticksichtigen alle ungewis-
sen Verbindlichkeiten und drohenden Verluste aus schwebenden Geschéften. Sie sind in
Hohe des nach vernunftiger kaufmannischer Beurteilung notwendigen Erflllungsbetrags
(d. h. einschlieBlich kunftiger Kosten- und Preissteigerungen) angesetzt. Rickstellungen mit
einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr werden abgezinst.

Die Verbindlichkeiten sind mit ihrem Erfullungsbetrag ausgewiesen. Rentenahnliche Ver-
pflichtungen sind zum Barwert angesetzt.

Fremdwahrungsforderungen oder -verbindlichkeiten bestehen nicht.

Fur die Ermittlung latenter Steuern aufgrund von temporéaren oder quasi-permanenten Diffe-
renzen zwischen den handelsrechtlichen Wertansatzen von Vermoégensgegenstanden,
Schulden und Rechnungsabgrenzungsposten im Konzernabschluss und ihren steuerlichen
Wertansatzen oder aufgrund steuerlicher Verlustvortrdge werden die Betrage der sich erge-
benden Steuerbe- und -entlastung mit den unternehmensindividuellen Steuerséatzen im Zeit-
punkt des Abbaus der Differenzen bewertet und nicht abgezinst. Dabei werden auch Diffe-
renzen, die auf KonsolidierungsmalRnahmen gemaf den 88 300 bis 307 HGB beruhen, be-
ricksichtigt, nicht jedoch Differenzen aus dem erstmaligen Ansatz eines Geschafts- oder
Firmenwertes bzw. eines negativen Unterschiedsbetrages aus der Kapitalkonsolidierung.
Aktive und passive Steuerlatenzen werden verrechnet ausgewiesen. Die Aktivierung latenter
Steuern nach 8§ 274 HGB unterbleibt in Ausibung des dafiir bestehenden Ansatzwahlrechts.

Okonomische Sicherungsbeziehungen werden durch die Bildung von Bewertungseinheiten
bilanziell nachvollzogen. Die STINAG Stuttgart Invest AG wendet die sogenannte ,Einfrie-
rungsmethode” an, bei der die sich ausgleichenden Wertanderungen aus dem abgesicherten
Risiko nicht bilanziert werden.
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Erlduterungen zur Konzernbilanz

Anlagevermégen

30.06.2017 31.12.2016
TEUR TEUR
Immaterielle Vermdgensgegenstande
Entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbliche 1.611 1.723
Schutzrechte, Lizenzen
Geschéfts- oder Firmenwert 637 672
Geleistete Anzahlungen 280 269
2.528 2.664
Sachanlagen
Grundsticke, grundstiicksgleiche Rechte und Bauten 164.137 153.056
einschliel3lich der Bauten auf fremden Grundstiicken
Technische Anlagen und Maschinen 3.948 4.293
Andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausstattung 1.805 1.821
Geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau 18.507 13.020
188.397 172.190
Finanzanlagen
Anteile an verbundenen Unternehmen 0 121
Sonstige Ausleihungen 3.357 982
3.357 1.103
194.282 175.957
Vorrate
30.06.2017 31.12.2016
TEUR TEUR
Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe 329 374
Unfertige Erzeugnisse 438 367
Fertige Erzeugnisse und Waren 430 477
1.197 1.218
Forderungen und sonstige Vermégensgegenstande
30.06.2017 31.12.2016
TEUR TEUR
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 2.202 2.080
Sonstige Vermdgensgegenstande 5.507 5.028
7.709 7.108

Sonstige Wertpapiere

Der Ausweis betrifft im Wesentlichen eine Anleihenanlage mit einer Laufzeit bis September

2020.

Eigenkapital

Das Grundkapital der STINAG Stuttgart Invest AG betragt unverandert 39,0 Millionen Euro.
Es ist nach wie vor eingeteilt in 15 Millionen nennbetragslose Inhaberstiickaktien.

Die STINAG hatte bis zum Stichtag unveréndert 113.342 Stiick nennbetragslose eigene Ak-
tien im Bestand. Der Anteil der eigenen Aktien am Grundkapital betragt 0,76 %.

Die Kapitalriicklage bei der STINAG Stuttgart Invest AG enthalt den Betrag, der bei Ausgabe

der Aktien Uber den Nennwert hinaus einbezahlt worden ist. Sie betragt unverdndert
1.050 TEUR.
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Die Gewinnriicklagen beinhalten neben den freien Ricklagen unverédndert die ausschit-
tungsgesperrten gesetzlichen Ricklagen in Héhe von 2.850 TEUR.

Ruckstellungen

30.06.2017 31.12.2016
TEUR TEUR

Ruckstellungen fur Pensionen
und &hnliche Verpflichtungen 4.560 4.599
Steuerrtickstellungen 315 301
Sonstige Rickstellungen 5.707 6.254
10.582 11.154

Verbindlichkeiten

30.06.2017 31.12.2016
TEUR TEUR
Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten 50.739 50.513
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 593 588
Verbindlichkeiten gegeniber verbundenen Unternehmen 0 120
Sonstige Verbindlichkeiten 1.847 2.131
53.179 53.352

Passive latente Steuern

Die bestehenden Bilanzdifferenzen zwischen Handels- und Steuerbilanzwerten resultieren
aus Differenzen im Anlagevermogen bei immateriellen Vermogensgegenstanden, bei Grund-
stucken und Geb&uden und bei steuerlichen Ricklagen nach § 6b EStG (passive Latenzen)
sowie bei Pensions- und sonstigen Rickstellungen (aktive Latenzen). Fir bestehende ge-
werbesteuerliche Verlustvortrage wurden aktive Latenzen berlicksichtigt. Im Saldo fuhrt die
Berechnung zu passiven Latenzen. Der Berechnung wurden unternehmensspezifische
Steuersatze von 15,83 % bzw. 30,53 % und fur den gewerbesteuerlichen Verlustvortrag
14,7% zugrunde gelegt. Auf die Aktivierung von latenten Steuern aus Einzelabschlissen
wurde in Ausiibung des Ansatzwahlrechts nach § 274 Abs. 1 Satz 2 HGB verzichtet.

Erlauterungen zur Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung

Materialaufwand

30.06.2017 30.06.2016
TEUR TEUR
Aufwendungen fir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe
und fiir bezogene Waren 2.073 2.116
Aufwendungen fiir bezogene Leistungen 1.236 1.325
3.309 3.441
Personalaufwand
30.06.2017 30.06.2016
TEUR TEUR
Lohne und Gehalter 3.025 2.600
Soziale Abgaben und Aufwendungen fir
Altersversorgung und fur Unterstiitzung 575 580
3.600 3.180
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Zinsen und ahnliche Aufwendungen

Die Position beinhaltet den Zinsanteil aus der Zufihrung zur Pensionsrickstellung in Héhe
von 90 TEUR (Vorjahr: 94 TEUR).

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

Die Steuern vom Einkommen und vom Ertrag wurden auf Basis des Vorsteuerergebnisses
des Zwischenabschlusses unter Anwendung von Durchschnittssteuerséatzen ermittelt.

Sonstige Steuern

Die bisher in den sonstigen Steuern ausgewiesene Biersteuer wurde bei den Umsatzerlsen
als Erlosminderung ausgewiesen. Der Vorjahresbetrag in Hohe von TEUR 748 wurde ent-
sprechend umgegliedert.

Sonstige Angaben

Mitglieder des Aufsichtsrates

Wolfgang Elkart, Stuttgart,
Diplom-Kaufmann, Steuerberater und Wirtschaftspriifer, Vorsitzender

Aufsichtsratsmitglied bei folgenden Gesellschaften:
- MAHLE Behr Verwaltung GmbH, Stuttgart — stellvertretender Vorsitzender
- Moninger Holding AG, Karlsruhe — Vorsitzender
- Sinner Aktiengesellschaft, Karlsruhe — Vorsitzender

Erwin R. Griesshammer, Zurich, Rechtsanwalt
- Stellvertretender Vorsitzender -

Robin von Gemmingen, Diplom-Kaufmann

Vorstand

Heike Barth, Diplom-Okonomin
Vorsitzende

Peter May, MBA Harvard
Stellvertretender Vorsitzender
Transaktionen mit nahestehenden Unternehmen und Personen

Im ersten Halbjahr 2017 wurden keine wesentlichen marktuniblichen Geschéfte mit nahe-
stehenden Unternehmen oder Personen getéatigt.

Erklarung zur pruferischen Durchsicht

Der Halbjahresfinanzbericht zum 30. Juni 2017 wurde keiner priferischen Durchsicht unter-
zogen.

Stuttgart, 23. August 2017

Der Vorstand
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